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Das Giiterbahnhofsgelénde: An manchen Stellen steht noch der Aushub an,

an anderen sind die ersten Bewohner eingezogen. Zu sehen ist von oben an

der Blauen Briicke entlang der Gleise bis zu Kemmler links unten: ein trapezforiiger Platz, der Aushub flir den Kopfbau, die noch freie Flache fiir einen

Wohnungskomplex, Hof 1 mit Gebadude Im Rohbau, eine Flache fiir Hof 2, Hof 3 mit

der alten Gilterhalle, eine Fléche fir Hof 4, Hof 5 mit Gebauden im Roh-

bau, Hof 6 mit dem ersten fertigen und bewohnten Gebaude (in roter Farbe), zwischen Hof 6 und Kemmler eine Frelfiiiche fiir Gewerbebauten. Bild: Grohe

Ein soziales Stadtviertel wachst

Stadtentwicklung Auf dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs in Tubingen entstehen
Uberwiegend Mietwohnurigen, bunte Projekte und vielfaltiges Gewerbe. Von Gernot Stegert

uf dem Giiterbahnhofsge-
linde in Tibingen ent-
steht ein neues Quartier
ir fast 1000 Menschen.
Wer vorbeigeht oder -fahrt, sieht
die Baukrine, Rohbauten und ers-
te fertige Gebdude. Doch was ent-
steht eigentlich genau an welcher
Stelle? Und wie weit ist welches
Projekt? Ein Rundgang der Stadt-
verwaltung am Mittwoch gab ei~
nen Einblick in die Fortschritte.
Baubiirgérmeister Cord Soehl-
ke und Stadtplanerin Barbara
Landwehr kommen fast schon ins
Schwirmen, wenn sie von der
Vielfalt des neuen Viertels erzih-
len: 80 Prozent der dort entste-
henden Wohnungen werden zur
Miete sein, nur 20 Prozent nutzen
die Bauherren selbst. ,Der Giiter-
bahnhof ist das grofite Mietwoh-
nungsprojekt der letzten Jahre in
Tiibingen“, so Soehlke. 20 Prozent
seien Sozialwohnungen. Land-
wehr erhofft sich einen ,,merkli-
chen Effekt* auf die Mietpreise in
der Stadt. Die insgesamt elf Bau-
gemeinschaften sorgen fiir Kreati-
vitit, auch bei den Gewerbeein-
heiten. Zugleich wurden auch gré-
Rere Investoren fiir die stidtebau-
lichen Ziele gewonnen.
Offentlicher Platz: Zwischen
der Auffahrt zur Blauen Briicke
und dem Kopfbau soll die trapez-
formige Fliche zu einem ansehnli-
chen Platz fiir alle werden.
Kopfbau im Westen: Die Pro-
jektentwicklungsgesellschaft Pro
B baut einen achtstockigen Turm
als Kopfbau auf dem dreieckigen
Geldnde. UngewGhnlich fiir einen
Bau in dieser Hohe ist Holz als
Material. Im Erdgeschoss ist ein

Café geplant, mit Aufenbewirt-
schaftung zum Platz hin. Fiir das
oberste Stockwerk wiinscht sich
Sochlke eine Skybar.
Wohnungsgebiude: Sobald
der Kopfbau steht, legt die Wilma
Immobilien AG dahinter mit ei-
nem Gebiude fiir 100 Mietwoh-
nungen los, berichtet der stadti-
sche Projektleiter Reinhard Voge-

le. Im Erdgeschoss findet laut So-.

ehlke ein Oko-Lebensmittelkauf-
haus, das noch nicht in Tiibingen
vertreten ist, Platz.

Hof 1: Dort stehen schon viele

Gebiude im Rohbau. Den Riegel -

an der Eisenbahnstrafie entwi-
ckeln drei Baugemeinschaften.
Dort entstehen unter anderem
Wohnungen fiir Fliichtlinge, eine
Wohnung der Aidshilfe und Ge-
werbe wie ein Friseursalon und ei-
ne Physiotherapiepraxis.

Hof 2 ist noch unbebaut.

Die Alte Giiterhalle: Hier fin-
den das Stadtarchiv und ein Café
Platz. Vielleicht auch das Kultur-
amt, so Soehlke. Eine Machbar-
keitsstudie dazu werde im Juni im
Gemeinderat vorgestellt. Der Bau-
biirgermeister erklirte auch: ,Das
AuRere wird sich verdndern.“ Nur
,Versatzstiicke der alten Struktur
bleiben“. Derzeit gebe es Zwi-
schennutzungen der Halle, etwa
durch den Zirkus Zambaioni.

Hof 3 neben der alten Giiter-
halle ist schon gut zu erkennen.
Dort zieht auf zwei Stockwerken
eine Kita der Stadt ein und ver-
wirklichen vier Baugemeinschaf-
ten unterschiedliche familien-
freundliche Konzepte. ,

Hof 4 entwickelt die Aurelis
(siehe Infobox).

Hof 5: In den Geb4uden an den
Bahngleisen verwirklichen Bauge-
meinschaften bunte Ideen: vom
Schrebergarten in Pflanztrégen
bis zu einer Ludothek zum Spiele-
ausleihen und zu einer Werkstatt.
Auch die Lebenshilfe findet Platz.
An der Eisenbahnstrafe, gegen-
iiber vom Depot, baut die Unter-
nehmensgruppe . Strenger aus
Ludwigsburg.

Hof 6 ist am weitesten gedie-
hen. Auch dieser Hof wird von Pro
B entwickelt. In den meisten Ge-
bauden sind schon Fenster. Ein
Haus (in rotbrauner Farbe) ist be-

reits bewohnt, das erste im ganzen-

Viertel. Martin Schurr von Pro B
zeigt eine Dreizimmerwohnung

‘mit 80 Quadratmetern. Der Stan-

dard ist gut, die Réume sind funkti-
onal aufgeteilt, Eichenparkettbo-
den und zwei Balkone gehoren da-
zu. Die Umweltbank ist der grofite
Investor, der Strom kommt zu 100

Prozent aus Photovoltaik vom

Dach. Die Quadratmeterpreise der
Mieten bei Pro B reichen von von

719 Euro bis zu 12,80 Euro, dieses
fiir eine Penthousewbhnung. Der
grofe Innenhof iiber einer Tiefga-
rage wird begriint - auch mit Bdu-
men - und gemeinschaftlich ge-
nutzt. In den Riegel zum Gewerbe-
gebiet hin soll der Tafelladen, ein
Tagescafé des Freundeskreises
Mensch und vielleicht eine Kita.

Gewerbe: Gegeniiber an der
Eisenbahnstrale zwischen Hof :6
und Kemmler wird ein Konstanzer
Bauunternehmen die Freifliche
mit einem ,Jangen kompakten Ge-
biaude¥, so Soehlke, fiir unter-
schiedliches Gewerbe bebauen.

Verkehr: Die Fisenbahnstrafle
soll noch in diesem Jahr fertigge-
stellt werden, sagte Petér Brod-
beck vom Fachbereich Tiefbau.
Die Erschliefungsstrafe Nord,
spiter die Hanna-Bernheim-Stra-
Re, soll nichstes Jahr fertig werden
- je nach Baufortschritt.

@ Elne Blidergalerle
zu diesem Thema bei
tagblatt.de/Blider

Zahlen zum Giiterbahnhofsareal

Auf der neun Hektar ter anderem das Stadt-  einbarung zwischen der
groBen Brache am Alten  archiv sein neues Quar-  Aurelis und der Stadt
Guterbahnhof entsteht  tier erhait. Das Gelande  festgehalten. 25 Prozent
ein neues gemischtes gehort der Aurelis Real der Bruttogeschossfla-
Wohnguartier. mit rund Estate GmbH & Co. KG, chen sind fiir Baugrup-

570 Wohnungen, 40 Bil-
ros und kleineren Be-

einem Immobilienent-
wickler, der arspriinglich

pen reserviert. Auf wei-
teren 20 Prozent ent-

trieben. Ein zentraler aus der Deutschen steht sozialer Woh-
Baustein des Projekts Bahn hervorgegangen nungsbau. Zehn Prozent
ist der weitgehende Er- ist. Die gemeinsame der Bruttogeschossfla-
halt des ehemaligen Gii-  Entwicklung wurde in chen sind fiir gewerbli-
terbahnhofs, in demun-  einer Kooperationsver- che Nutzung bestimmt.

Die Abgeordnete

Annette
Widmann-Mauz,
Bundestagsabge-
ordnete der'CDU

Kinftig mit
Baukindergeld

Nicht nur in Tiibingen ist Wohn-
raum knapp. Fiir einkommens-
schwache Familien, Rentner und
Studenten ist er immer weniger er-
schwinglich. Dabei ist Raum zum
Wohnen ein elementares Bediirfnis
aller, und die Suche danach darf
kein Lotteriespiel sein.

Die Entwicklung ist nicht neu,
sondern bahnt sich seit langem an
infolge der demographischen Ent-
wicklung und der zunehmenden
Attraktivitit des Lebens in der
Stadt. Die Entwicklung der Finanz-
mirkte tut ihr Ubriges: Anlagen in
Immobilien erscheinen lukrativ. Ei-
ne einfache, schnelle Losung gibt es
nicht, zusitzliche Baufldchen sind
begrenzt oder nicht vorhanden.
Und doch gibt es Mafinahmen, die
eine Trendwende bewirken kdn-
nen. Wihrend die SPD zuletzt er-
folglos vor allem durch immer
mehr Regulierung zum Ziel kom-
men wollte, setzt die Union darauf,
durch gezielte Unterstiiizung neu-
en Wohnraum zu schaffen und Ei-
gentum zu férdern.

Ich freue mich, dass die Koaliti-
on diese Woche eine umfangreiche
Wohnrauminitiative ~beschlossen
hat. Sie sorgt fiir mehr Fairness auf
dem Wohnungsmarkt und vermei-
det Uberregulierung. So gibt es
kiinftig. eine Auskunftspflicht fiir
Vermieter zur Offenlegung der H6-
he der Vormiete. Fiir Wohnungssu-
chende verbessert sich damit ihre
Position gegeniiber dem Vermieter
deutlich. Auch werden durch Woh-
nungsmodernisierung begriindete
Mieterh6hungen auf ein angemes-
senes Maft begrenzt. Wie ernst es
der Bundesregierung ist, zeigt auch
die geplante Anderung des Grund-
gesetzes, damit Bundesmittel fiir
den sozialen Wohnungsbau direkt
an die Kommunen flief}en. Insge-.
samt will der Bund 1,5 Millionen
neue Wohnungen schaffen.

Wenn der Wohnungsmarkt fiir
Kinder keinen Platz lasst, ist das ein
Warnsignal fiir die ganze Gesell-
schaft. Deshalb hat die Union das
Baukindergeld im Koalitionsvertrag
verankert. Junge Familien erhalten
jahrlich 1200 Euro pro Kind {iber ei-
nen Zeitraum von zehn Jahren. Dass
damit allein noch kein Haus gebaut
oder eine Figentumswohnung fi-
nanziert ist, ist vollig klar. Darum ist
mir wichtig, dass sich die Rahmen-
bedingen fiir Bauen und Wohnen
insgesamt verbessern. Auflagen fiir
Dachbegriinungen oder Radstell-
plitze, wie sie unter Griin-Rot in die
Landesbauordnung zementiert
wurden, sind Investitionsbremsen
und kein Beitrag zur Losung des ei-
gentlichen Problems: Die Aussicht
auf eine preiswerte Wohnung sollte
kein Gliicksspiel sein. Dafiir stellt
die Grofe Koalition wichtige Wei-
chen. Archivbild

Hier schreiben die Abgeordneten in
den Parlamenten im wochentlichen
Wechsel.



